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A BME GROWTH
Madrid, 24 de octubre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (en adelante “BME Growth”),
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (“ATOM” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se adjunta el informe referente a la actividad de ATOM durante el tercer trimestre del afio 2022.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y
sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracion
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
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Rentabilidad

Resumen del Fondo

Activos objetivo Hoteles e .
Distribuciones a los inversores (€M) 437
Geografia Espafia (puntualmente, en el extranjero) ’
13,3%
Formato socim it
Fecha de lanzam Enero 2018 16,3
5 7,4 10,0 10,0
Capital €327,6M ' ’ :
- Bankinter €17,3M
: 2019 2020 2021 2022  Acumulado % sobre
- Socio Gestor €12,3M capital
Capital invertido 100% Valor bruto de activos — GAV (€M)
Inversion (GAV) €702M)
Apalancamiento (LTV) 46,1% 671,4 663,5 676,5 702,0
a a2 ~ 489,2
Plazo inversion 2 afios
Plazo vehiculo 7 afios (+1+1+1) l
: — _ 2018 2019 2020 2021 2022 2T
Retorno anual medio objetivo >5,0%
TIR neta Obj.etiVO2 >9,0% Nota: Valoraciones a 31 de diciembre de cada afio, salvo en el caso de 2020 (cuya fecha es 30 de septiembre de 2020 e
incluye valoracion de algunos activos a febrero de 2021) y 2022 2T (corresponde a la valoracion de 31 de diciembre de
(*) Valoracion a 31 de diciembre de 2021 mas el valor de compra de las participaciones del Hotel llunion 2021 mds el valor de compra de las participaciones del Hotel Illunion Les Corts)
Les Corts.
Localizacion de los hoteles de la cartera
1. Melia Sevilla 19, B&BJerez
2. Melia Valencia 20.  Ibersol Antemare Q
3. Alua Calas de Mallorca 21.  Ibersol Son Caliu Mar
4, Sol Costa Atlantis 22.  Las Villas de Bahia del Duque
5. Sol Falcod 23, NH Las Tablas
6. Sol Fuerteventura Jandia 24, Hotel Santo Domingo
7. Sol La Palma 25.  Trademark Avenue Louise
8. Autograph Collection Baqueira 26.  Senator Cadiz
9. AC Ciudad de Sevilla 27.  Fergus Club Europa -
10.  AC Ciutat de Palma 28.  Alegria Costa Ballena AquaFun
11, ACGeneral Alava 29. llunion Les Corts

12. ACSevilla Forum
13 EurostarslasSalinas

14. Eurostars Rey Don Jaime
15, Exe Corufia

1 [
1 |
1 1
16.  Labranda Suites Costa Adeje q ’ : e :
17.  Labranda Costa Mogan 1 1
18, B&BGranada . B : :
Bruselas (Bélgica)
Nota: Datos a 30 de septiembre de 2022
Desglose de la cartera
Categoria Tipologia Operadores
3% Melia Hotels International 6
5* 1 hoteles o Marriot Hotels & Resorts  ee——— 5

Grupo Hotusa

w

2 hoteles 26 hoteles Urbano Vaca:;onal Meeting Point )
15 B&B Hotels e
Ibersol Hoteles — nmmm— >

Ilunion Hotels

AMResorts Collection

The Tais Hotels

NH Hotel Group

Senator Hotels & Resorts
Hotel Santo Domingo
Wyndham Hotels & Resorts
Fergus Hotels

Alegria Hotels

29 Hoteles 29 Hoteles

PR RRRRRRR

Nota: Datos a 30 de septiembre de 2022

1. Distribucién de caja a los inversores media durante la vida del vehiculo. No incluye revalorizacion de la accion ni de los activos.
2. Parael calculode la TIR se considera el patrimonio inicial de la Sociedad (EPRA NAV inicial), todos los flujos de efectivo (como los dividendos distribuidos, los incrementos y reducciones
adicionales de capital) y el EPRA NAV de la Sociedad.
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Andlisis del sector

El balance del verano 2022 ha sido muy positivo de forma general y especialmente en los considerados principales destinos vacacionales de
Espafia. La temporada estival cierra con un crecimiento en la actividad del 2,7% con respecto a 2019, lo que permitira volver a la senda al
sector, pese a un mal inicio del afio marcado por émicron. Se han consolidado las cifras de recuperacion de los niveles previos a la pandemia,
tanto en ocupacion como en el “mix” de los diferentes mercados y la evolucién de tarifa.

La llegada de turistas internacionales en los meses de julio y agosto ha sido ligeramente inferior al afio 2019 (-3%), lo que muestra la
recuperacion de la confianza en el turismo internacional, acompasado con la fidelizacién del turismo nacional, que ha sido incluso mayor al
2019 (+4%).

También se ha observado una alta demanda y una menor sensibilidad al precio del consumo de lujo y habitaciones premium y suites, ya no
solo en destinos tradicionales, sino también de manera creciente en la Costa Blanca, Islas Canarias e Islas Baleares.

Los principales indicadores de rentabilidad, para el mes de agosto, seguin el INE, han superado con creces al afio anterior, con crecimientos en
RevPar (ingreso medio diario por habitacion disponible), llegando hasta los 101,6€ de media (+30,9% vs 2021), situandose en 116€ para
hoteles de categoria 4 estrellas (+31,8% vs 2021). Sin embargo, este repunte de la actividad y de facturacién, no se ha visto reflejado tan
significativamente en los resultados empresariales, debido al aumento de los costes (energéticos, suministros asi como laborales) asi como de
la dificultad generalizada de contratacion de mano de obra cualificada (a pesar de que el nivel de empleo del sector turistico, alcanzé en junio
niveles de 2019).

La prevision para el ultimo trimestre, aunque presenta una moderacién en el crecimiento, también es positiva, con un avance del 0,2% con
respecto al mismo trimestre del afio previo al Covid, que fue de récord, tanto en el nimero de visitantes como en el PIB turistico. Las
expectativas se sitlan ya casi a niveles de 2019, pese al dificil inicio del afio a causa de la influencia de la variante dmicron; con 154.000
millones de euros de PIB, el sector cerraria 2022 al 99,4% con respecto de los datos de hace tres afios.

Operaciones realizadas

Durante el tercer trimestre del afio, Atom ha mantenido los mismos niveles de cobro de rentas que trimestres anteriores, es decir, cobrando
todas las rentas presupuestadas de renta minima garantizada para el ejercicio. Adicionalmente, se ha aumentado el cobro de rentas variables
a causa de la buena temporada estival. Referente a las rentas diferidas con los operadores de los afios 2020 y 2021 a causa de los cierres
provocados por la pandemia de Covid-19, estas se siguen cobrando conforme a lo acordado entre las partes. El caracter defensivo de Atom se
denota en que la mayor parte de las rentas cobradas por parte de Atom, son rentas minimas garantizadas con los operadores. La totalidad de
los inquilinos mantiene su intencidn de seguir operando los hoteles, gracias a que se trata de activos localizados en zonas estratégicas y de
elevado interés turistico.

La cartera de activos de Atom esta al dia de inversiones, faltando tGinicamente la implementacién de un plan de mejora en el Trademark
Avenue Louis by Wyndham que conlleva la optimizacién de las instalaciones y mejora de mobiliario de habitaciones.

De este modo, la actividad en materia de inversiones en los activos se centra en ir aplicando el CapEx de recurrencia contractual, implementar
partidas de mejora aprobadas post pandemia y controlar el estado de los activos asegurando que estos tengan un nivel adecuado de
mantenimiento.

Paralelamente se esta trabajando en el disefio de un potencial plan de inversidon para algunos activos, con el objetivo de crear mayor
rentabilidad al accionista.

Principales caracteristicas de la inversion

ATOM se encuentra invertido en su totalidad. Cuenta con una cartera de 29 activos en localizaciones de primer nivel, caracterizada por: i)
diversificacion por localizacion, tipologia y operador; ii) contratos de arrendamiento a largo plazo de obligado cumplimiento, con una renta
minima garantizada; y iii) tasa de esfuerzo razonable para el operador.

El valor actual de la cartera se sitia en €702M'Y, lo que representa una revalorizacion de €34M (+5,1%) frente al precio de compra e
inversion de mejora implementada en la cartera. Asimismo, la valoracidon actual representa una apreciacion cercana al 2% frente a la
valoracion de septiembre de 2020 y a las actualizaciones de enero de 2021, situandose ya practicamente en niveles pre-Covid 19 (apreciacion
del 1% realizando una comparacion “like for like”). El apalancamiento medio se sittia en el 46,1%.

Estrategia de inversion y rentabilidad

ATOM sigue monitorizando de forma continua su tesoreria para que la Sociedad se mantenga saneada en todo momento, especialmente en el
entorno de incertidumbre actual generada por el Covid-19, el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania y el aumento de los tipos de interés.

Gracias a su solvencia y generacion de caja en el ejercicio 2021, la Sociedad, la Junta General celebrada el 22 de abril de 2022 aprobé una
distribucion de €16,3M (equivalente a aproximadamente un 5% del capital aportado por los inversores), en linea con el plan de negocio de
la compaiiia.

b a n ki n t e r 1. Valoracién a 31 de diciembre de 2021 mas el valor de compra de las participaciones del Hotel Ilunion Les Corts.
-
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01 Mella Sevilla
Ubicacién: Sevilla

 Tipologia: Urbano

+ Categoria: 4*

* Habitaciones: 365

* Marca: Melid

+ Cadena: Melid Hotels International

02

Melia Valencia
+ Ubicacién: Valencia
« Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*
© Habitaciones: 303
* Marca: Melid
* Cadena: Melia Hotels International

03 AIua Calas de Mallorca
Ubicacién: Mallorca

* Tipologia: Vacacional

« Categoria: 4* y 3*

* Habitaciones: 847

* Marca: Alua

+ Cadena: AMResorts Collection

05 SoI Falco
Ubicacién: Menorca
+ Tipologia: Vacacional
« Categoria: 4*
* Habitaciones: 450
* Marca: Sol
+ Cadena: Melia Hotels International

04  Sol Costa Atlantis

* Ubicacioén: Tenerife

+ Tipologia: Vacacional

« Categoria: 4*

* Habitaciones: 290

* Marca: Sol

+ Cadena: Melid Hotels International

06  Sol Fuerteventura Jandia

* Ubicacién: Fuerteventura

» Tipologia: Vacacional

« Categoria: 4*

© Habitaciones: 294

* Marca: Sol

* Cadena: Melia Hotels International

07 SoI La Palma
Ubicacién: La Palma
« Tipologia: Vacacional
+ Categoria: 4*
* 165 apartamentos y 308 hab.
* Marca: Sol
* Cadena: Melia Hotels International

Autograph Collection Baqueira
* Ubicacion: Baqueira, Valle de Ardn
 Tipologia: Vacacional
+ Categoria: 5*

* Habitaciones: 100
* Marca: Autograph Collection
+ Cadena: Marriott Hotels & Resorts

AC Ciudad de Sevilla
Ubicacién: Sevilla
* Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*
© Habitaciones: 86
* Marca: AC
« Cadena: Marriott Hotels & Resorts

AC Ciutat de Palma
Ubicacién: Palma de Mallorca
* Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*
© Habitaciones: 84
* Marca: AC
« Cadena: Marriott Hotels & Resorts

AC General Alava
Ubicacién: Vitoria
« Tipologia: Urbano
+ Categoria: 3*
* Habitaciones: 107
* Marca: AC
* Cadena: Marriott Hotels & Resorts

AC Sevilla Forum

+  Ubicacién: Sevilla

 Tipologia: Urbano

+ Categoria: 4*

* Habitaciones: 144

* Marca: AC

+ Cadena: Marriott Hotels & Resorts

Eurostars Las Salinas
* Ubicacion: Fuerteventura
* Tipologia: Vacacional
« Categoria: 4*
* Habitaciones: 223
* Marca: Eurostars
+ Cadena: Grupo Hotusa

Exe Coruia
* Ubicacién: La Corufia
« Tipologia: Urbano
« Categoria: 4*
* Habitaciones: 181
* Marca: Exe
* Cadena: Grupo Hotusa

Eurostars Rey Don Jaime
* Ubicacidn: Valencia
+ Tipologia: Urbano
« Categoria: 4*
* Habitaciones: 319
* Marca: Eurostars
* Cadena: Grupo Hotusa

Labranda Suites Costa Adeje
* Ubicacion: Tenerife
« Tipologia: Vacacional
+ Categoria: 4*
* Habitaciones: 408
* Marca: Labranda
* Cadena: Meeting Point
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Labranda Costa Mogan
* Ubicacién: Gran Canaria
» Tipologia: Vacacional
« Categoria: 4*
* Habitaciones: 125
* Marca: Labranda
» Cadena: Meeting Point

B&B

Granada
Ubicacién: Granada
Tipologia: Urbano
Categoria: 4*
Habitaciones: 81
Marca: B&B
Cadena: B&B Hotels

B&B Jerez
Ubicacién: Jerez de la Frontera
» Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*
© Habitaciones: 90
* Marca: B&B
© Cadena: B&B Hotels

Ibe

rsol Antemare
Ubicacidn: Sitges
Tipologia: Vacacional
Categoria: 4*
Habitaciones: 116
Marca: Ibersol
Cadena: Ibersol

Ibersol Son Caliu Mar
* Ubicacion: Calvia (Mallorca)
Tipologia: Vacacional
+ Categoria: 4*
* Habitaciones: 314
* Marca: Ibersol
* Cadena: lbersol

NH Las Tablas
* Ubicacién: Madrid
» Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*
* Habitaciones: 149
© Marca: NH
+ Cadena: NH Hotel Group

Las Villas de Bahia del Duque

Ubicacién: Tenerife
Tipologia: Vacacional
Categoria: 5* GL
Villas: 22

Marca: Leading Hotels
Cadena: The Tais

Trademark Avenue Louise
* Ubicacion: Bruselas (Bélgica)
 Tipologia: Urbano
+ Categoria: 4*

* Habitaciones: 80
* Marca: Trademark
* Cadena: Wyndham Hotels

24

Hotel Santo Domingo

Ubicacién: Madrid

Tipologia: Urbano

Categoria: 4*

Habitaciones: 200

Marca: Hotel Santo Domingo
Cadena: Independiente

Senator Cadiz

Ubicacién: Cadiz

Tipologia: Urbano

Categoria: 4*

Habitaciones: 91

Marca: Senator

Cadena: Senator Hoteles &
Resorts

Fergus Club Europa
*  Ubicacién: Mallorca
« Tipologia: Vacacional
« Categoria: 4*
© Habitaciones:506
*  Marca: Fergus
+ Cadena: Fergus Hotels

llunion Les Corts
+ Ubicacién: Barcelona
 Tipologia: Urbano
« Categoria: 4*
© Habitaciones:213
* Marca: llunion
* Cadena: llunion Hotels

Alegria Costa Ballena AquaFun

Ubicacién: Cadiz
Tipologia: Vacacional
Categoria: 4*
Habitaciones: 200
Marca: Alegria
Cadena: Alegria Hotels
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Hoteles
- Urbanos
% s/Total
- Vacacionales
% s/Total
Habitaciones disponibles
Cifra de negocios (anual)
GAV
LTV
EPRA NAV

ATOM Hoteles SOCIMI, S.A.

# 21
# 9
% 43%
# 12
% 57%
# 5.232
em 24,7
em 489,2
% 43%
em 309,0

1. Cifrasa 30 de septiembre de 2022 no auditadas.

p 2

27 28

13 14
48% 50%

14 14
52% 50%
6.465 6.626
33,4 37,3
671,4 663,5
38,7% 43,5%
365,5 358,3

3¢ Trimestre 2022

Evolucidn histdrica de principales magnitudes
Concepto Unidad 2018 2021 Sept 22(1)

28 29
14 15
50% 51,7%
14 14
50% 48,3%
6.650 6.861
36,4 33,2
676,5 702
43,6% 46,1%
374,7 382,2

42 Trimestre 2022

= Publicacién del informe de actividad del tercer trimestre de 2022.

Calendario tentativo

= Informacién financiera del periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022 objeto de revision limitada por el auditor.

LA INFORMACION FINANCIERA DE ESTE INFORME NO ESTA AUDITADA.

ATOM Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante “ATOM” o la “Sociedad”) es una sociedad cuya principal actividad es la adquisicidn y gestiéon de activos
inmobiliarios hoteleros en Espafia y Portugal.

La compafiia es una sociedad anénima espafiola acogida al régimen especial SOCIMI (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012),
gue tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

La informacién aqui contenida procede de fuentes fiables y, aunque se ha tenido un cuidado razonable para garantizar que dicha informacion
resulte correcta, ATOM no manifiesta que sea exacta y completa, y no debe confiarse en ella como si lo fuera. Dicha informacién esta sujeta a
cambios sin previo aviso. ATOM no asume compromiso alguno de comunicar dichos cambios ni de actualizar el contenido del presente documento.

Todas las opiniones y estimaciones incluidas en el presente documento constituyen la vision técnica en la fecha de su emisidn, pudiendo ser
modificadas en adelante sin previo aviso.
El presente documento no constituye, bajo ninglin concepto una oferta de compra, venta, recomendacidn de inversion, ni suscripcion o negociacién

de valores u otros instrumentos. Cualquier decision de compra-venta o inversion deberia aprobarse teniendo en cuenta la totalidad de la
informacion publica disponible y no fundamentarse, exclusivamente, en el presente documento.

El inversor que acceda al presente documento debera tener en cuenta que los valores o instrumentos a los que se refiere pueden no ser adecuados
a sus objetivos de inversidn o a su posicidn financiera.

ATOM no asume responsabilidad alguna derivada de cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera derivarse del uso de la informacién
contenida en este documento.
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Inversiones cuadradas,
de resultados redondos.

Inversiones alternativas

Bankinter Investment
P2 Eduardo Dato, 18
28010 - Madrid (Espafia)



